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Вопрос 1. Что происходит с ипотекой

ИПОТЕКА ПО ДДУ, ДАННЫЕ ЦБ, млрд руб.
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Вопрос 1. Что происходит с ипотекой

ЛЬГОТНЫЕ ПРОГРАММЫ, ДАННЫЕ ЦБ, млрд руб.
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Вопрос 2. Зависимость «инфляция - ключевая ставка - ставка ипотеки»

ЗАВИСИМОСТЬ: 1) средневзвешенной ставки от ключевой 
2) ключевой ставки от инфляции 
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Вопрос 2. Зависимость «инфляция - ключевая ставка - ставка ипотеки»

ДИНАМИКА помесячного изменения средневзвешенной ставки 
по ИЖК, %
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Вопрос 3. Что с инфляцией

ИНФЛЯЦИЯ СТИМУЛИРУЕТ СНИЖЕНИЕ КЛЮЧЕВОЙ СТАВКИ:
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ИНДЕКСЫ ПРИОБРЕТЕНИЯ СТРОИТЕЛЬНЫМИ ОРГАНИЗАЦИЯМИ 
ОСНОВНЫХ ВИДОВ МАТЕРИАЛОВ (сентябрь 2022 г. к сентябрю 2021 г.) Данные Росстата

Вопрос 3. Что с инфляцией

ПРОДАЖИ 

СТРОЙМАТЕРИАЛОВ 

В АВГУСТЕ 2022 ГОДА 

НЕ ИЗМЕНИЛИСЬ (+0,0%)*

ЗАПАСЫ НА СКЛАДАХ

УМЕНЬШИЛИСЬ НА 0,1%**

*к июлю 2022

**к 1 августа 2022
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Вопрос 3. Что с инфляцией

ИНФЛЯЦИЯ: всего vs по строительным материалам
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Вопрос 3. Что с инфляцией

ИНФЛЯЦИЯ по строительным материалам
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Вопрос 4. Зависимость среднего платежа по ипотеке от доходов населения 

СРЕДНИЙ ПЛАТЕЖ ПО ВЫДАННЫМ ИЖК ПО ДДУ

И ДОХОДЫ НАСЕЛЕНИЯ С УЧЕТОМ ИНФЛЯЦИИ 

(В СЕГОДНЯЩНИХ ЦЕНАХ)
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РЕАЛЬНЫЕ ЗАРАБОТНЫЕ ПЛАТЫ, В РУБЛЯХ 
(сегодняшние цены)

Вопрос 5. Что происходит с доходами населения

В июле (с учетом инфляции):
-6,2% к июню 2022
-14,5 % за апрель-июль
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Налог на доходы физических лиц, за  месяц, % г/г

Среднедушевые денежные доходы населения, % г/г

СБОР НДФЛ 
В КОНСОЛИДИРОВАННОМ БЮДЖЕТЕ

Вопрос 5. Что происходит с доходами населения

В июле (без учета инфляции):
+33,3 % к июню 2022
+22,6 % к июлю 2021
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Вопрос 6. Зависимость срока ипотеки от цены новостроек с учетом инфляции

СРЕДНИЙ СРОК ПО ВЫДАННЫМ ИЖК ПО ДДУ 
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Вопрос 7. Что будет с ипотекой под залог ДДУ

В марте, прогноз

на апрель-май 2022

В мае, прогноз 

на июнь-июль 2022

В апреле, прогноз 

на май-июнь 2022

ПРОГНОЗ ЗАСТРОЙЩИКОВ
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в мае, прогноз на июнь-июль 2022 в июле, прогноз на 2022 год
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Снижение количества выданных ипотек

2009/2008 – в 2,5 раза 2015/2014 – на 30%

ПОЧЕМУ?

РИСКИ

• Взгляд граждан – рост неуверенности в себе, в застройщике, в банке

• Взгляд банка – рост неуверенности в заемщике, в ликвидности
предмета залога, рынке ипотечных закладных

Вопрос 7. Что будет с ипотекой под залог ДДУ
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ПОТОКИ СРЕДСТВ НА СЧЕТАХ ЭСКРОУ, помесячно

Р

Вопрос 8. Что происходит с продажами
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ПОРТФЕЛЬ ПРОЕКТНОГО ФИНАНСИРОВАНИЯ 
СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛЬЯ, ДАННЫЕ ЦБ, млрд руб./%

Р

Вопрос 8. Что происходит с продажами
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ПРОГНОЗ ЗАСТРОЙЩИКОВ

Вопрос 9. Что будет с продажами

В марте, прогноз

на апрель-май 2022

В мае, прогноз 

на июнь-июль 2022

В апреле, прогноз 

на май-июнь 2022

В июле, прогноз 

на 2022

56,3%

29,6%

8,5%

5,6%

66,7%

21,3%

5,3%

6,7%

82,7%

11,5%

3,8%

1,9%

70,2%

21,3%

2,1%

6,4%

уменьшится значительно

уменьшится незначительно

сохранится на том же уровне

увеличится

10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0% 70,0% 80,0% 90,0%

Что будет с продажами новостроек

в марте, прогноз на апрель-май 2022 в апреле, прогноз на май-июнь 2022

в мае, прогноз на июнь-июль 2022 в июле, прогноз на 2022 год
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Вопрос 9. Что будет с продажами

Прогноз ЕРЗ.РФ:

снижение продаж 

по ДДУ на 25% по 

итогам 2022г.
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Вопрос 9. Что будет с продажами

100%

150%

200%

250%

300%

350%

400%

450%

500%

01.01.2015 01.01.2016 01.01.2017 01.01.2018 01.01.2019 01.01.2020 01.01.2021 01.01.2022

Возможности инвестирования

Инфляция 
(ИПЦ за год)

Вклады 
(по средне-взвешенной ставке)

USD/RUR 
(Курс ЦБ)

Золото 
(курс ЦБ)

Акции (индекс Мосбиржи 
полной доходности брутто)

Недвижимость 
(цена предложения)

ВОЗМОЖНОСТИ ИНВЕСТИРОВАНИЯ
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Вопрос 10. Что будет с предложением

ПРОГНОЗ ЗАСТРОЙЩИКОВ

В марте, прогноз

на апрель-май 2022

В мае, прогноз 

на июнь-июль 2022

В апреле, прогноз 

на май-июнь 2022

В июле, прогноз 

на 2022

26,8%

35,2%

28,2%

7,0%

2,8%

20,8%

40,3%

28,6%

10,4%

9,6%

53,8%

26,9%

3,8%

5,8%

6,5%

45,7%

23,9%

17,4%

6,5%

вывод новых проектов остановится

уменьшится значительно

уменьшится незначительно

сохранится на том же уровне

увеличится

10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0%

Что будет с выводом новых проектов

в марте, прогноз на апрель-май 2022 в апреле, прогноз на май-июнь 2022

в мае, прогноз на июнь-июль 2022 в июле, прогноз на 2022 год
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ОПУБЛИКОВАНИЕ ПД В ЕИСЖС

Y

Квартир в деньX
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Вопрос 11. Что происходит с предложением

2602
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Вопрос 11. Что происходит с предложением

СКОРОСТЬ ИЗМЕНЕНИЯ ОСНОВНЫХ ПОКАЗАТЕЛЕЙ 

РЫНКА НОВОСТРОЕК: количество квартир, ед. в день
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* данные на 08.10.2022, расчёты по дате публикации первой проектной декларации



Вопрос 11. Что происходит с предложением

ВЫВОД НОВЫХ ПРОЕКТОВ В ПЕНЗЕНСКОЙ ОБЛАСТИ, 

квартир в месяц
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Вопрос 11. Что происходит с предложением

25

№
Краткое наименование 

группы компаний
Наименование жилого 

комплекса
Населенный пункт Улица Дом

Квартал опубликования 
первой ПД

1 ГК Жилстрой Zenlife Пенза Богданова 34

I2 СЗ Энтазис Второе Дыхание Засечное Речная 13

3 Доступное жилье На Зеленодольской Пенза Зеленодольская

II
4 СГ Рисан Квартал возможностей Upgrade Пенза Бутузова
5 СГ Рисан Квартал возможностей Upgrade Пенза 65-летия Победы 6
6 СЗ Литера VonHerzen Пенза Герцена
7 СЗ Мой Город Мой город Засечное Речная
8 Стройзаказ Дом по ул. Ленина, 339Ж Кузнецк Ленина 339
9 СХ ТЕРМОДОМ 8 марта Пенза 8 марта

10 ГК Альянс Семейный Засечное Новая 17

III
11 СГ Рисан Urban-квартал SVOBODA Пенза Революционная
12 СЗ ГРАДЭК Европейский Заречный Восточная 25
13 СЗ Ньютон Ньютон Пенза Коммунистическая 11а/1,2,6
14 СЗ Строй Подряд Второе Дыхание Засечное Речная 13
15 СЗ Энтазис Второе Дыхание Засечное Речная 13
16 СХ ТЕРМОДОМ Город Спутник Засечное
17 СХ ТЕРМОДОМ Созвездие Засечное



ИНДИКАТОРЫ ЦЕН В МОСКВЕ

Вопрос 12. Что происходит с ценами

Индекс московской недвижимости ДомКлик Индекс стоимости жилья в Москве от  IRN.RU
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Вопрос 12. Что будет с ценами

В марте, прогноз

на апрель-май 2022

В мае, прогноз 

на июнь-июль 2022

В апреле, прогноз 

на май-июнь 2022

В июле, прогноз 

на 2022

28,6%

28,6%

26,0%

14,3%

2,6%

16,9%

32,5%

23,4%

23,4%

3,9%

5,6%

22,2%

33,3%

35,2%

3,7%

11,4%

34,1%

25,0%

25,0%

4,5%

увеличится значительно

увеличится незначительно

сохранится на том же уровне

уменьшится незначительно

уменьшится значительно

5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0% 30,0% 35,0% 40,0%

Что будет с ценами

в марте, прогноз на апрель-май 2022 в апреле, прогноз на май-июнь 2022

в мае, прогноз на июнь-июль 2022 в июле, прогноз на 2022 год

ПРОГНОЗ ЗАСТРОЙЩИКОВ
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ОТ ЧЕГО ЗАВИСИТ ЦЕНА НОВОСТРОЕК?

Вопрос 12. Что будет с ценами

Доступность
ипотеки

Доходы
населения

Ставка ипотеки

Первоначальный 
взнос

Срок

Предложение

Темпы вывода
новых проектов

Спрос

Цена продаж новостроек
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ПОВТОРИТСЯ ЛИ ОБВАЛ ЦЕН 2015 ГОДА?

Вопрос 12. Что будет с ценами

Прогноз ЕРЗ.РФ:

Цены существенно

не изменятся

Спрос

Предложение

2015 год

Спрос
Предложение

2022 год
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СПАСИБО 
ЗА ВНИМАНИЕ!

Кирилл Холопик

руководитель портала ЕРЗ.РФ

K.V.HOLOPIK@ASNOZA.RU

Tg-канал ЕРЗ.РФ НОВОСТИ
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