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Вопрос 1. Что происходит с ипотекой
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ИПОТЕКА ПО ДДУ, ДАННЫЕ ЦБ, млрд руб.
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Вопрос 1. Что происходит с ипотекой
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ЛЬГОТНЫЕ ПРОГРАММЫ, ДАННЫЕ ЦБ, млрд руб.
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Вопрос 1. Что происходит с ипотекой
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ДОЛЯ ПРОСРОЧЕННОЙ ЗАДОЛЖЕННОСТИ ПО ИЖК ПОД ЗАЛОГ ДДУ
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Вопрос 2. Зависимость инфляция - ключевая ставка - ставка ипотеки

Зависимость: 1) средневзвешенной ставки от ключевой 
2) ключевой ставки от инфляции 
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Вопрос 3. Что с инфляцией
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ИНФЛЯЦИЯ В ПОСЛЕДНИЕ 8 НЕДЕЛЬ 

СТИМУЛИРУЕТ СНИЖЕНИЕ КЛЮЧЕВОЙ СТАВКИ:



ИНДЕКСЫ ПРИОБРЕТЕНИЯ СТРОИТЕЛЬНЫМИ ОРГАНИЗАЦИЯМИ 
ОСНОВНЫХ ВИДОВ МАТЕРИАЛОВ (май 2022 г. к маю 2021 г.) Данные Росстата

Вопрос 3. Что с инфляцией

ПРОДАЖИ 

СТРОЙМАТЕРИАЛОВ 

В АПРЕЛЕ 2022 ГОДА 

СНИЗИЛИСЬ НА 24,8%*

ЗАПАСЫ НА СКЛАДАХ 

СОКРАТИЛИСЬ НА 8,1%**

*к марту 2021

**к 1 апреля 2022
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ОТЧЕТ ЦБ:
«ИНФЛЯЦИОННЫЕ ОЖИДАНИЯ И ПОТРЕБИТЕЛЬСКИЕ 
НАСТРОЕНИЯ, июнь 2022 ГОДА»

Вопрос 3. Что с инфляцией

2022 год 2023-2024 гг.

Прогнозы по инфляции:

12,4%
(+0,9 

п.п. к маю)

5,5%
(-27,1 п.п.

к апрелю)

14-17% 
(было 18-23% в 

мае)

17%
(-5 п.п. к
апрелю)

5-7%
в 2023 году

4%
в 2024 году

6,7%
в 2023 году

5%
в 2024 году

НАСЕЛЕНИЕ БИЗНЕС
(ценовые ожидания

на 3 мес)

ЦБ АНАЛИТИКИ

(опрос 
Интерфакс)

ЦБ АНАЛИТИКИ

9



Вопрос 4. Зависимость среднего платежа по ипотеке от доходов населения 
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СРЕДНИЙ ПЛАТЕЖ ПО ВЫДАННЫМ ИЖК ПО ДДУ 
И ЗАРАБОТНАЯ ПЛАТА С УЧЕТОМ ИНФЛЯЦИИ

(В СЕГОДНЯШНИХ ЦЕНАХ)
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Отношение ежемесячного платежа к среднемесячной начисленной заработной плате



Вопрос 4. Зависимость среднего платежа по ипотеке от доходов населения 
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СРЕДНИЙ ПЛАТЕЖ ПО ВЫДАННЫМ ИЖК ПО ДДУ

И ДОХОДЫ НАСЕЛЕНИЯ С УЧЕТОМ ИНФЛЯЦИИ 

(В СЕГОДНЯЩНИХ ЦЕНАХ)
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Отношение ежемесячного платежа к среднедушевому доходу



РЕАЛЬНЫЕ ЗАРАБОТНЫЕ ПЛАТЫ, В РУБЛЯХ 
(сегодняшние цены)

Вопрос 5. Что происходит с доходами населения
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Российская Федерация, в сегодняшних ценах
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В апреле (с учетом инфляции):
- 13,3 % к марту 2022
- 5,7 % к апрелю 2021



Сбор НДФЛ в консолидированном бюджете

Вопрос 5. Что происходит с доходами населения

13

В апреле (без учета инфляции):
- 16,8 % к марту 2022
- 11,0 % к апрелю 2021



Вопрос 6. Зависимость срока ипотеки от цены новостроек с учетом инфляции
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Вопрос 7. Что будет с ипотекой под залог ДДУ

В марте, прогноз

на апрель-май 2022

В мае, прогноз 

на июнь-июль 2022

В апреле, прогноз 

на май-июнь 2022

ПРОГНОЗ ЗАСТРОЙЩИКОВ
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Снижение количества выданных ипотек

2009/2008 – в 2,5 раза 2015/2014 – на 30%

ПОЧЕМУ?

РИСКИ

• Взгляд граждан – рост неуверенности в себе, в застройщике, в банке

• Взгляд банка – рост неуверенности в заемщике, в ликвидности
предмета залога, рынке ипотечных закладных

Вопрос 7. Что будет с ипотекой под залог ДДУ



ПОТОКИ СРЕДСТВ НА СЧЕТАХ ЭСКРОУ, помесячно

Р

Вопрос 8. Что происходит с продажами
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Вопрос 8. Что происходит с продажами
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ПРОДАЖИ ПО ДДУ В ЯНВАРЕ 2021-ИЮНЕ 2022 (данные dataflat.ru)



ПРОГНОЗ ЗАСТРОЙЩИКОВ

Вопрос 9. Что будет с продажами

19

В марте, прогноз

на апрель-май 2022

В мае, прогноз 

на июнь-июль 2022

В апреле, прогноз 

на май-июнь 2022



Вопрос 9. Что будет с продажами

Прогноз ЕРЗ.РФ:

снижение продаж 

по ДДУ на 25% по 

итогам 2022г.
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Опубликование ПД В ЕИСЖС

Y

Квартир в деньX
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Вопрос 10. Что происходит с предложением

2413

1386



БАНКИ ПРИОСТАНОВИЛИ 

КРЕДИТОВАНИЕ ДАЖЕ 

ПРИ НАПОЛНЕНИИ 

СЧЕТОВ ЭСКРОУ

Прогноз ЕРЗ.РФ:

Снижение темпов 

вывода новых проектов 

в продажу (-30% по

итогам 2022г.)

22

Корректировка застройщиками подходов к продажам

● Дробное выставление ассортимента, чтобы 

корректировать цену по мере роста затрат

Срок
сдачи
МКД

Процент
готовности

МКД

Наличие
ПФ

Сумма
кредита

Сумма
кредита

3 кв 22г. 84%
Открыто в 21г. 

(выборка кредитных средств в 22г. 
доступна только с 01.07.22г.)

446 800 000 701 983 851,00

4 кв 22г. 67%
Открыто в 21г. 

(выборка кредитных средств в 22г. 
доступна только с 01.07.22г.)

306 900 000 452 896 718,00

3 кв 22г. 80% Заявка подана в декабре 21г. 0,00 358 354 727,00

3 кв 23г. 60% Заявка подана в декабре 21г. 0,00 213 248 939,00

4 кв 23г. 53% Заявка подана в декабре 21г. 0,00 320 942 230,00

4 кв 23г. 28% Заявка подана в декабре 21г. 0,00 104 205 705,00

Итого общая сумма денежных средств на счетах эскроу: 2 151 632 170,00

Корректировка банками финмодели проекта

● Рост стоимости стройматериалов на 25+%

● Снижение цен новостроек на 20%

● Доля собственного участия застройщика 30+%

Вопрос 10. Что происходит с предложением



Вопрос 10. Что будет с предложением новостроек

ПРОГНОЗ ЗАСТРОЙЩИКОВ

23

В марте, прогноз

на апрель-май 2022

В мае, прогноз 

на июнь-июль 2022

В апреле, прогноз 

на май-июнь 2022



Вопрос 6. Что будет с ценами

ПОВТОРИТСЯ ЛИ ОБВАЛ ЦЕН 2015 ГОДА?

В марте, прогноз

на апрель-май 2022

В мае, прогноз 

на июнь-июль 2022

В апреле, прогноз 

на май-июнь 2022
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ИНДИКАТОРЫ ЦЕН В МОСКВЕ

Вопрос 11. Что происходит с ценами

Индекс московской недвижимости ДомКлик Индекс стоимости жилья в Москве от IRN.RU
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ОТ ЧЕГО ЗАВИСИТ ЦЕНА НОВОСТРОЕК?

Вопрос 11. Что будет с ценой

2526

Доступность
ипотеки

Доходы
населения

Ставка ипотеки

Первоначальный 
взнос

Срок

Предложение

Темпы вывода
новых проектов

Спрос

Цена продаж новостроек



ПОВТОРИТСЯ ЛИ ОБВАЛ ЦЕН 2015 ГОДА?

Вопрос 6. Что будет с ценами

Прогноз ЕРЗ.РФ:

Цены существенно

не изменятся

Спрос

Предложение

2015 год

Спрос
Предложение

2022 год

27



СПАСИБО 
ЗА ВНИМАНИЕ!

Кирилл Холопик

руководитель портала ЕРЗ.РФ

K.V.HOLOPIK@ASNOZA.RU

Tg-канал ЕРЗ.РФ НОВОСТИ
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